SV Na Dlouhych 1027, Zapis ze shromazdéni vlastniki 16. 10. 2025

1028, 1047, 1048, Plzen

Zapis
ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikit Na Dlouhych 21, 23, 25, 27, Plzen
konaného dne 13. 10. 2025

Utast:
Bylo ptitomno 40 vlastnikii. 20 vlastnik zplnomocnilo jiné majitele byt k hlasovani.

Celkem bylo ptitomno 60 vlastnikii (v€etné plnych moci) s 35 647 hlasy, coz je 72,17 %
z celkového poctu hlast (celkovy pocet byti je 92, celkovy pocet hlast je 49 390).

Program jednani:

1. Zahajeni
Zprava o hospodateni
Zprava revizni komise
Piehled ¢innosti v roce 2023
Podékovani
Diskuse

Hlasovani

S A T o

Zaver

1. Zahajeni
Shromazdéni zahajil pan Baték v 18:05 a seznamil pfitomné s programem jednani. Nikdo
nemél zadné piipominky. Pan Baték dale sdélil, ze je pfitomno dostatek majitelti, aby
shromézdéni bylo schopné se usnaset.

2. Zprava o hospodareni
Pan HruSka sezndmil vlastniky s hospodafenim v roce 2024 s vyhledem do roku 2025.
Uvedl tyto informace:
e Stav financi na Uc¢tech a v pokladné.
e Piehled pfijmu a vydaju.
e Stav fondu oprav.
e Stav vyUctovani za rok 2024.

Zprava o hospodateni Spolecenstvi je piiloze . 1.

3. Zprava revizni komise

Pani Kovaiikova uvedla, Ze zadvérka roku 2024 probéhla v zakonné lhité bez problémd.
Vyskytuji se dluznici, ktefi plati své zalohy nepravidelné, ale nevyskytuje se zZadny dluz-
nik, ktery by se delsi dobu vyhybal placeni. Vybor bude situaci nadéle sledovat. Cel¢ znéni
zpravy revizni komise je v piiloze €. 2.
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4.

Prehled ¢innosti v roce 2024 a 2025
Pan Bat¢k zhodnotil akce, které probéhly v roce 2024 a v ¢asti roku 2025:
V letech 2024 a 2025 probéhla rekonstrukce vytahd.

V souvislosti s rekonstrukci vytaht byly vyménény zarovky na chodbach za vykonné&jsi
tak, aby na chodbach bylo dostatek svétla.

V roce 2024 byla provedena celkova oprava stfechy (polozeni nové kryci folie).

Byl zvysen pocet odvozl odpadu ze 2 na 3 odvozy tydné. Z toho plyne i zvySeni poplatku
za odvoz odpadu o 50 %.

Po dlouhém jednani s UMO4 doslo k apravé chodniku pied domy tak, aby zde mohla par-
kovat kratkodob¢ auta potiebna pro zajisténi provozu v domech.

Vybor podepsal smlouvu s firmou Techem na vyménu bytovych vodoméra, ktera probéh-
ne v mésici fijnu.

Probihd vyména lezaté ¢asti odpadniho potrubi v technickém podlazi. Star¢ litinové potru-
bi bylo staré téméi 60 let a vykazovalo zna¢né zévady.

V ¢isle 27 bylo tfeba opravit dvifka ze strojovny vytahu na stfechu, protoZe panty dvifek
byly zkorodovany natolik, Ze dvirka padala na stfechu.

Probéhla pravidelna pozarni kontrola
Byl obnoven Priikaz energetické naro¢nosti budovy.
Probéhlo nékolik vymén pracovnic na uklid.

Byla upravena vyse pojistného na nase domy. Nyni je pojistné ¢astka 270 000 000 K¢.

Podékovani

Pan Bat€k pani Sukupové podékoval za dlouholetou ¢innost. Pan Hruska ji ptedal za vybor
kvétiny. Pani Sukupova odstoupila ze své funkce na vlastni zadost po 25 leté ¢innosti.

Diskuse
Z diskuze vyplynuly nasledujici naméty k feseni:
e Vybor pozada nové pracovnice na tklid o peclivéjsi provadéni tiklidu.
e Vybor zajisti opravu vésakl na pradlo pied domem €. 23. Zaroven s tim je tieba
opravit najezdy pro koc¢arky, které byly poskozeny pfti pokladdani optickych kabela.
e Na chodbé¢ v ¢ 27 se obcas objevuji Spinavé pracovni boty, které piekazeji pti chlizi
po schodisti. Vybor se domluvi s majitelem na feSeni.
e Pro pfisti rok vybor zvazi zménu banky, kterda bude nabizet vhodnéjsi podminky
(nizs8i poplatky a vys$si uroky na spoficim uctu).
e V pfistim roce by bylo tfeba vymalovat chodby, pfipadné zajistit firmu, kterd by
vymalovala lodzie (zaplati jednotlivi majitelé bytt).
e Je trvaly problém s holuby na parapetech a lodziich. Draténé hroty jsou net¢inné.
Parapety 1épe ochrani 2 az 3 nité napnuté nad okrajem parapetu.

e Na néekterych elektromérech chybi plomby. Vybor zjisti pro¢ a nahlasi rozvodnym
zavodim.

Zapis_ze shromazdéni tijen 2025.doc Strana: 2z 11 Hruska



SV Na Dlouhych 1027, Zapis ze shromazdéni vlastniki 16. 10. 2025

1028, 1047, 1048, Plzen

7. Hlasovani

Hlasovani o kandidatech na funkci ve vyboru Spolecenstvi vlastnikii. Byli navrzeni
dosavadni ¢lenové vyboru. Odstupujici pani Sukupovou nahradi ve vyboru pan Krezl
z domu €. 25.

Pro obnoveny vybor hlasovalo 60 vlastnikii s 35 647 hlasy, to je 100,00 % pfitomnych
hlast.

Zavér: Novy vybor byl piijat ¢lenskou schiizi.
Hlasovani o odménéch ¢lentim vyboru.

Pro zvyseni odmén ¢leniim vyboru a pani Kovaiikové (revizni komise) o 400 K¢ za
mésic hlasovalo 60 vlastnikil s 35 647 hlasy, to je 100,00 % ptitomnych hlas.

Zavér: Vybor pteda potfebné informace naSemu spréavci, ktery zajisti zvySeni
odmeén ¢lenim vyboru a pani Kovarikové (revizni komise).
Hlasovani o navyseni limitu na opravy z 1000 K¢ na 2000 K¢ na 1 byt.

Pro zvySeni limitu na opravy, o kterych miize rozhodnout vybor SV bez clenské
schiize, hlasovalo 60 vlastnikli s 35 647 hlasy, to je 100,00 % ptitomnych hlast.

Hlasovani o oprave lezatého odpadniho potrubi v technickém podlazi.

Pro opravu odpadniho potrubi hlasovalo 60 vlastnikti s 35 647 hlasy, to je 100,00 %
pfitomnych hlast.

8. Zavér

Shromazdéni bylo ukonceno v 18:40.

Prilohy

Ptiloha ¢. 1: Zpréava o hospodatreni SpoleCenstvi

Ptiloha ¢. 2: Zprava Revizni komise

Piiloha &. 3: Prezenéni a hlasovaci listiny z Clenské schiize konané dne 1. 10. 2024

Ve
Za vybor SVI: Tomas Batck / W

Jiti Hruska ,/Z.,—Z‘
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Priloha ¢. 1

Zprava o hospodareni v roce 2024
pro shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Na Dlouhych 21, 23, 25, 27, Plzeii

konané dne 13. 10. 2025

Stav financi na uctech byl nasledujici:

Udet 31.12. 2024 30. 9. 2025
Bézny tiget u CSOB 282 821,14 K¢ 230 612,00 K¢
Spotici ti¢et u CSOB 1927 098,68 K¢ 1380 906,18 K¢

Hotovost v pokladné

4 003,00 K¢

3 628,00 K¢

Celkem:

2213 922,82 K¢

1615 146,18 K&

Zavérka roku 2024

Ucetni zavérku provedl nés spravce v zakonném terminu a byla pfeddna Revizni komisi Spole-
¢enstvi, kde je mozné nahlédnout do jednotlivych vykazl. Pro upfesnéni uvadim nasledujici in-

formace:

Vyuétovani sluzeb

Nejvétsi rozdil mezi zalohami a ndklady je u tepla a teplé vody, kde by bylo vhodné, aby si
jednotlivi majitelé zvysili zalohy podle skute¢né spotieby. Ve vyactovani se objevily platby za
uklid, které jsme dosud hradili z fondu oprav. Podle zédkona to neni mozné, a proto jsou i tyto
naklady\ soucasti vyuctovani. Cena za odpad se letos skokem zvysila o 50% tim, Ze jsme byli
prinuceni zvysit pocet odvozii odpadu. To se projevi ve vyuctovani v ptistim roce.

PoloZzka Niklady Zalohy Rozdil

Teplo 760 022,00 K¢ 711 214,00 K& -48 808,00 K¢
Tepla voda 799 903,49 K& 669 028,00 K¢ -130 875,49 K¢
Studena voda 412 473,00 K¢ 462 722,00 K¢ 50 249,00 K¢
Vytah 56 236,05 K¢ 44 790,00 K¢ -11 446,05 K¢
Elekttina 36 681,47 K¢ 13 762,00 K¢ -22 919,47 K¢
Odpad 70 920,00 K¢ 70 194,00 K¢ -726,00 K¢
Uklid 77 700,00 K¢ 0,00 K¢ -77 700,00 K¢
Ostatni 0,00 K¢ 87 360,00 K¢ 87 360,00 K¢
Dluhy -12 655,00 K¢ 0,00 K¢ 12 655,00 K¢
Celkem 2201 281,01 K¢& 2 059 070,00 K& 142 211,01 K¢
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Fond oprav

Pocatecni stav

5772 785,63 KC

Cerpani za rok

5889 910,78 K&

Tvorba

2107 473,37 K¢

Konecény ucéetni stav

1990 348,22 K¢é

PoloZky ¢erpané z fondu oprav v roce 2024

Zaloha na rekonstrukci vytahti

4118 016,00 K¢

Oprava stiechy

1129 432,00 K&

Poplatek za sprdvu domu

204 792,00 K&

Mzdy

91 472,00 K¢

Oprava osvétleni na chodbach 77 204,68 K&
Servis a odborna zkouska vytahti 48 622,74 K¢
Zpracovani mezd 39 264,50 K&

Pojisténi domu

36 557,00 K¢

Kontrola topné soustavy

25 562,46 K¢

Rozuctovani nakladii na topeni a teplou vodu

23 665,49 K¢

Oprava kanalizace 19 040,00 K¢
Revize plynu a opravy 14 200,00 K¢
Poplatky za vedeni ctu, za SIPO, poStovné 12 337,28 K¢
Servis kamerového systému 11 979,00 K¢
Cipy ke vchodovym dvefim 9 820,00 K¢
Spolecné anténa 8 712,00 K¢
Drobné vydaje 7 431,07 K¢
Tlakova zkouska hydrantt 7 096,56 K¢
Pronajem internetovych stranek 4 356,00 K¢
Prondjem salu na ¢lenskou schiizi 350,00 K¢
Celkem 5 889 910,78 K¢&
Zavér

V roce 2024 jsme provadéli béznou udrzbu domt, to znamend udrzbu vytahi, spole¢né antény,
osvétleni na chodbach a pozarni revizi. Kromé toho probihala rekonstrukce vytaht, kterd skon-
¢ila az v roce 2025. Celkové néklady za tuto rekonstrukci dosahly hodnoty 6 913 568,00 K¢,
coz je o 133 632,00 K¢ méné, nez se ocekavalo. Je to zplsobeno snizenim sazby DPH od
1. 1. 2024. V tomto roce 2024 jsme také zaplatili ¢astku 1 129 432 K¢ za opravu stiechy, ktera
po 20 letech od posledni celkové opravy jiz hrozila zatékédnim vody. VySe zminéné vydaje vy-
Cerpaly vétSinu naSich rezerv. Nyni probihd vymeéna lezaté casti kanalizaéniho potrubi za

252 000,- K¢ a jesté probéhne vyména vodoméri za 160 000,- K¢.

Sestavil:

Hruska
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Priloha ¢. 2

Zprava revizni komise
pro shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Na Dlouhych 21, 23, 25, 27, Plzeii

konané dne 13. 10. 2025

Od posledni schiize vybor zajistil tyto investice, které byly GspeSné€ zrealizovany.
Rekonstrukce vytahti

Ptijezd k pfednim vchodiim domu

Susaky na pradlo

Zména frekvence odvozu odpadu

Uklid:
Dale se nékolikrat jako kazdy rok tesily uklidy ve vchodech.

Nékteré pracovnice, které byly nasmlouvany, bohuzel zrusily pracovni pomér, a tudiz bylo
problematické ihned sehnat do daného terminu novou silu. Proto nékdy uklid vazl.

Je problém zajistit tklid tak, aby byli najemnici spokojeni. Frekvence Uklidu a kvalita.

Pracovnice, které uklid vykonavaji, tuto praci délaji jako ptivydélek ke svému zaméstnani. Pro-
to dochazi k uklidu i v hodinach, které se nékterym spoluvlastnikiim nelibi.

Ovsem bylo by dobré védét, kdy k uklidu dochazi.
Pted nekolika lety visel ve vchodu uklidovy list, kde se pani podepsala a zapsala, co uklizela.

Dnes toto neni — néktefi spoluvlastnici nejsou s uklidem spokojeni a ani nevi, kdy k tklidu ve
svém vchodu dochazi.

Navrhuji si pozvat tklidové pracovnice znovu na schizi.

Prosim predstavit stavajici pracovnice uklidu na shromazdéni ostatnim vlastnikam.

Cetnost schuzi:

Schiize vyboru probihali dle potieby, bud’ po mésici, nebo ob mésic. Podle narocnosti akei,
které se v roce realizovaly.

Pokazdé se kontrolovaly ztistatky na bankovnich tc¢tech, pohyb v hotovosti.

Roc¢ni uzavérka:

Vzdy po ukonceni roku dostavam ke kontrole uzavérkové sestavy z tcetnictvi od spravy SBD.
Z4jemci mohou do uzaverky nahlédnout
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Vyuctovani sluzeb:

Jednou za rok, vétSinou pfed shroméazdénim vlastniki si vyzadam ze SBD zaslani seznamu ne-
uhrazenych plateb za sluzby.

Poté co tento seznam obdrzim, predam jednotlivym zastupcim vchodu, aby obesli jednotlivé
vlastniky. Tyto nedoplatky se snazime timto postupem fesit s vami osobné&, protoze poté posi-
laji ze SBD upominku a timto se snazime, byt’ je to nepfijemné, tomuto piedejit.

Navvs$eni odmén:

Po upozornéni €lena vyboru na vysi odmény, Ze by méla byt odména navySena, jsem se infor-
movala u jinych SV a zdrovei jsem si vyhledala, jak se pohybuji odmény za tuto praci na in-
ternetu. Clenové vyboru obvykle dostavaji 1 500,- K¢ a predseda 2 500,-K¢.

Pokud se jedna o SV s profesionalnim ptedsedou, cena se pocitd podle bytovych jednotek a pro
nas dim se cena miiZze pohybovat kolem 18 tis. za mésic.

Vybor se domluvil o navyseni 400,- K¢ na osobu vyboru.

Sestavila: Kovarikova
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